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Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-0105-333/22-1208-4 Kotor, 20.10.2022.godine

Za: Mili¢ Nadezda
Tabadina 21,
Kotor

Postovani,

U prilogu akta dostavlja Vam se rjeSenje broj i datum gornji o davanju saglasnosti
glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje totalne rekonstrukcije arhitektonskog
projekta postojeéeg stambenog objekta br.1 i postojeéeg pomoénog objekta br.2 na
lokaciji koju €ini k.p. 1227 K.O. Orahovac I, u obuhvatu PPPN za obalno podrucje
Crne Gore (,Sl.List Crne Gore” — br.56/18).

S postovanjem, VD glavnog gradskoé-?é'rhitekte
Lazarevi¢: Senka, d.i.a.
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Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-0105-333/22-1208-4 Kotor, 20.10.2022.godine

VD glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor, rieSavaju¢i po zahtjevu Milié
Nadezde za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta totalne
rekonstrukcije postojeéeg stambenog objekta br.1 i postojeéeg pomoénog objekta
br.2 na lokaciji koju €ini k.p. 1227 K.O. Orahovac Il, na osnovu ¢lana 87 stav 4 tacka
1, u vezi Clana 88 stav 1 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20), ¢lana 46 i
¢lana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG” br. 56/2014, 20/2015,
40/2016, 37/2017), donosi:

RJESENJE

DAJE SE Mili¢ Nadezdi saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
totalne rekonstrukcije postojeéeg stambenog objekta br.1 (izgradnja objekta na
mjestu postojeéeg u postojec¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima) i totalne
rekonstrukcije postojeéeg pomoc¢nog objekta br.2 (izgradnja objekta na mjestu
postoje€eg u postojeéim horizontalnim i vertikainim gabaritima) na lokaciji koju &ini
k.p. 1227 K.O. Orahovac ll, u obuhvatu PPPN za obalno podrucje Crne Gore (,Sl.List
Cme Gore” — br.56/18), izradeno od strane "KOTOR ARH’ d.o.0. Kotor, sa
elektronskim potpisom od 05.10.2022.god., u smislu usaglasenosti istog sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji).

Obrazlozenje:

Dana 27.05.2022. godine, Mili¢ Nadezda obratila se ovom organu sa zahtjevom br.
UPI 0105-333/22-1208 za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta totalne rekonstrukcije postojeéeg stambenog objekta br.1 (izgradnja objekta
na mjestu postojeéeg u postojeéim horizontalnim i vertikalnim gabaritima) i totalne
rekonstrukcije postojeéeg pomoénog objekta br.2 (izgradnja objekta na mijestu
postojeéeg u postojeéim horizontalnim i vertikalnim gabaritima) na lokaciji koju €ini
k.p. 1227 K.O. Orahovac Il, u obuhvatu PPPN za obalno podruéje Crne Gore (,Sl.List
Crne Gore” — br.56/18), izradeno od strane "KOTOR ARH" d.o.0. Kotor.



QOdredbom ¢&lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(~Sllist CG” — br.064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20), propisano je da glavni
dfzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje zgrade, trga, skvera, Setalista ili
“gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Odredbom ¢lana 88 stav 1 i 3 citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti
prenose na jedinicu lokalne samouprave, te za obavljanje poslova iz €lana 87, stav 4,
tacka 1 izvr$ni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog arhitektu.

Do dono$enja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju (¢lan 215 stav 2
citiranog Zakona).

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ovaj organ je izvr$io uvid u dopunjeno idejno
rjieSenje u kojem su priloZeni urbanisti¢ko-tehnicki uslovi br. 0303-333/21-15773 od
17.02.2022.god. izdati od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje Opstine Kotor shodno PPPN za obalno podruéje Crne Gore
(,Sl.List Crne Gore” — br.56/18). Uvidom u katastarske podatke pribavljene od Uprave
za katastar i drzavnu imovinu, PJ Kotor, utvrduje se da je u LN 203 K.O. Orahovac |l
upisana k.p.1227 kao dvoriste povr§ine 205m? sa porodicnom stambenom zgradom
gabaritne povrsine 39m?2, i pomoénom zgradom povrsine 13m?, spratnosti P, u svojini
Mili¢ (rodj. Zabelina) Nadezde. U teretima je upisana zabiljezba rieSenja o legalizaciji
bespravnog objekta br. UP/I 0303-2504-18-7 od 19.07.2021.god.

Na osnovu priloZzene dokumentacije utvrduje se da predmetna lokacija obuhvata
k.p. 1227 K.O. Orahovac ll, povr§ine 257m?, u zahvatu PPPN za obalno podrudje
Crne Gore (,Sl.List Crne Gore” — br.56/18).

Za predmetnu lokaciju prema urbanistiCko-tehni¢kim uslovima vaze sljedeci
urbanisti¢ki parametri:

-Maksimalni indeks zauzetosti: postojeéi
-Maksimalni indeks izgradenosti: postojeéi
-Bruto gradevinska povrsina objekta (max BGP) postojec¢a

(objekat br.1: P=39m?

objekat br.2: P=13m?)

-Maksimalna spratnost objekta:  postojeéa (P)

-Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog
uredenog terena.

Gradevinska i regulaciona linija: postojeca

Pod obnovom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava kod objekata
u ru$evnom stanju ili u slu¢aju kada je zbog nedovoljne stabilnosti konstrukcije
objekta ili okolnog terena neophodno pribjeéi ovoj mjeri, kojom se postojeci objekat ili
njegovi ostaci uklanjaju, a na njegovom mjestu gradi novi u skladu sa smjernicama
za rekonstrukciju iz navedenog Plana.

Prema urbanisticko-tehnic¢kim uslovima, smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podrudja, definiSu se u skladu sa
Rjesenjem o konzervatorskim uslovima br. UP/I-05-1046/2021-3 od 10.02.2022.god.
izdatim od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara, PJ Kotor, u kojima se u tacki 3 i
4 navodi:



“3: Na osnovu preciznog snimka postojeé¢eg objekta predvidjeti gradnju novih na istoj
poziciji na kojoj su zate¢eni postojeéi u okviru postojec¢ih horizontalnih i vertikalnih
gabarita sa rasporedom i veli€inom otvora na fasadama, materijalizacijom i rjeSenjem
krova kao na zate€enim objektima;

4. Moguée je izmjeniti samo unutrasnji raspored prostorija i boju fasade. U zavrinoj
obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje tamnih tonova (tamnija boja kamena,
tamno siva i sl.), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja.”

Uvidom u dopunjeno idejno rjesenje, prema datim podacima i Izjavi projektanta,
konstatuje se da je na predmetnoj lokaciji predvidena totalna rekonstrukcija
postojeéeg stambenog objekta br.1 i postojeceg pomoénog objekta br.2, uz
zadrzavanje postojecih horizontalnih i vertikalnih gabarita i rijeSenja otvora i krova, uz
izmjenu boje fasadnog premaza. Na osnovu prethodno navedenog, utvrduje se da
ostvareni urbanisti¢ki parametri ostaju nepromjenjeni u odnosu na postojeée stanje,
kao i odnos prema gradevinskoj liniji.

Nakon sprovedenog postupka, zakljuéuje se da je predmetno idejno rieSenje
arhitektonskog projekta totalne rekonstrukcije postojeéeg stambenog objekta br.1
(izgradnja objekta na mjestu postojeceg u postojeéim horizontalnim i vertikalnim
gabaritima) i totalne rekonstrukcije postojeceg pomoénog objekta br.2 (izgradnja
objekta na mjestu postoje¢eg u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima) na
lokaciji koju ¢ini k.p. 1227 K.O. Orahovac Il, u obuhvatu PPPN za obalno podruéje
Crne Gore (,Sl.List Crne Gore” — br.56/18), izradeno od strane "KOTOR ARH" d.0.0.
Kotor, sa elektronskim potpisom od 05.10.2022.god., usaglaseno sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovnim urbanisti€kim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji), na osnovu ¢ega je odluéeno kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:
Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti Zalba u roku od petnaest (15) dana od dana
dostaviljanja, Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, preko ovog
organa, taksirana sa 5,00 Eur-a administrativne takse.

VD glavnog gradskog arhitekte
Lazarevi¢ Senka, d.i.a.
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Dostavljeno:
1. Imenovanom
2. U spise predmeta
3. ala



